Podpisany przez:
Andrzej Noykowski
dnia 31 stycznia 2022 r.

UCHWALA NR XLVIII/299/22
RADY GMINY W BEDZINIE

z dnia 24 stycznia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bedzino
w czeSci obrebu geodezyjnego Strzezenice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372; poz. 1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741; poz. 784, poz. 922, poz. 1873), w zwigzku z Uchwala Nr X1/89/19
Rady Gminy w Bedzinie z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bedzino w czegsci obrgbu geodezyjnego Strzezenice,
Rada Gminy w Bedzinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bedzino w czesci
obrebu geodezyjnego Strzezenice, w granicach okreslonych Uchwata Nr XI/89/19 Rady Gminy w Bedzinie
z dnia 26 wrze$nia 2019 r., zwany dalej planem.

2. Plan nie narusza ustalenn Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bedzino uchwalonego Uchwatg Nr XXI11/155/2000 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 17 lipca 2000 r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino z pdzn.
zm.

3. Obszar opracowania planu obejmuje taczng powierzchnig ok. 27 ha.
4. Granice opracowania planu wskazano w Zalaczniku nr 1.
§ 2. Zataczniki do uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino, bedacy integralng czescig planu;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzenne;j.

D Zmiany uchwalone Uchwatami: Nr VIII/54/2003 Rady Gminy Bedzino z dnia 30 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany
studium obejmujacej obszary polozone w obrgbach ewidencyjnych Tymien, Lopienica i Strachomino przeznaczone pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych, Nr X1X/244/2005 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 29 listopada 2005 r. w sprawie
zmiany studium obejmujgcej teren w obrebie Plesna, Nr I111/16/2006 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 28 grudnia 2006 r.
w sprawie zmiany studium obejmujacej obszar w obrgbie ewidencyjnym Jamno, Nr XVII/144/2008 Rady Gminy
w Bedzinie z dnia 18 kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bedzino (w czgsci obrebow: Dobrzyca, Strzepowo, Mitogoszez, Strachomino i Smolne), Nr
XXXIV/295/09 Rady Gminy w Bedzinie zdnia 30 listopada 2009 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino w obrgbach ewidencyjnych Labusz, MScice, Strzezenice,
Smiechéw i Tymien, Nr XV/112/12 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 03 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino, Nr XI/75/15 Rady Gminy
w Bedzinie zdnia 29 wrzesnia 2015r. wsprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino, Nr XV/121/16 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 23 lutego 2016 .
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino dla obszarow
potozonych w obrebach ewidencyjnych: Dobrzyca, Kladno, Mscice, Lopienica, Plesna, Smolne, Strachomino
i Strzepowo, Nr XLIV/271/21 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino.
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§ 3. Plan przeznacza na cele nierolnicze inielesne 0,6124 ha gruntéw rolnych klasy IIIb, na podstawie
zgody wyrazonej decyzja Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi, zdnia 11 wrze$nia 2020r., znak
SZ.tr.602.116.2020.

Rozdzial 2.
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu, przeznaczony
pod realizacj¢ inwestycji celu publicznego zwigzanego z budowa, przebudows, remontem, konserwacja
oraz utrzymaniem linii elektroenergetycznej i stacji elektroenergetycznej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktoérej nie moze przekraczac
zaden element budynku, nie dotyczy sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Pojecia iokreslenia uzyte w planie, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E,
2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R.
§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) pas technologiczny;
5) strefa ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,W I117;
6) symbole literowe i barwne oznaczenia graficzne okreslajgce przeznaczenia terenow.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi:
1) stanowisko archeologiczne;
2) wymiar podany w metrach.
3. Oznaczenie granicy obszaru objgtego planem, biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych, nalezy traktowac,
jako biegnace w osi tych linii rozgraniczajacych.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony
lub rewaloryzacji;

2) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone s3 ustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy okreslonymi w §19-21;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej dla terendw oznaczonych symbolem E:
nie okresla sie.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto§¢ progowa poziomu
hatasu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2)na terenie objetym planem moga wystgpowac niezinwentaryzowane podziemne systemy melioracyjne
w zwiazku z tym, w przypadku wystapienia kolizji, nalezy system melioracyjny przebudowaé w sposob
zapewniajacy jego prawidtowe dziatanie zzachowaniem wymogéw przewidzianych w przepisach
odrebnych;

3) na terenie objetym planem dopuszcza si¢ wycinke oraz usunigcie zadrzewien i zakrzewien w zakresie
pozwalajacym na realizacje oraz wlasciwe utrzymanie inwestycji polegajacej na budowie stacji
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elektroenergetycznej 110/15 kV Mielno oraz linii elektroenergetycznej 110 kV, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej:

1) na terenie objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne: Strzezenice, stanowisko 16, AZP 13-
20/35, objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,W III”, zgodnie
z rysunkiem planu;

3) w strefie, o ktorej mowa w pkt 2 obowigzuje nakaz wspoldziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych
i innych zwigzanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabytkoéw;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 2 obowigzuje nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych
na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na zasadach okre§lonych przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na terenie objetym
planem w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino nie okreslono
obszarow przestrzeni publiczne;j.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zawarte sa w ustaleniach
szczegotowych okreslonych w §19-21 uchwaty, jesli przeznaczenia terendw wymagajg takiego ustalenia.

§ 12. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terendéw goérniczych, atakzie obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) teren objety planem zlokalizowany jest w calo$ci w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru
Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski;

2)na obszarze, o ktorym mowa w pkt 1 obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia okreslone
przepisami odrgbnymi;

3) nie ustala si¢ pozostatych granic i sposobow zagospodarowania terenow ze wzgledu na to, ze:
a) w granicach planu nie wystepujg tereny gornicze,
b) w granicach planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) w granicach planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4)dla obszaru objetego planem nie sporzadzono audytu krajobrazowego, a obowigzujacy plan
zagospodarowania wojewodztwa nie wyznaczyt krajobrazow priorytetowych.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

§ 14. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala sie pas technologiczny, oznaczony na rysunku planu;
2) w pasie technologicznym, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sig:

a) lokalizacj¢ linii elektroenergetycznych, stacji elektroenergetycznej 1iinnych sieci infrastruktury
technicznej zgodnie zustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci
dotyczacymi ochrony gruntow rolnych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami
odrebnymi;

b) zakaz dokonywania nasadzen drzew i krzewow;
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3) zasady lokalizacji i oznakowania przeszkdd lotniczych — obiektow o wysokosci rownej lub wyzszej od
50 m nad poziomem terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: nie ustala sig.
§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ linii elektroenergetycznych oraz stacji
elektroenergetyczne;j;

2) w calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje innej
infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odregbnych, w szczegdlnosci dotyczacych ochrony
gruntéw rolnych.

§ 17. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny, dla ktérych jest potrzeba
okreslenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 18. Ustala sie¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 1% dla calego obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem 1E sg nastepujace:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) ustala si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznej 110/15 kV wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna;
3) na terenie dopuszcza si¢:
a) lokalizacje¢ obiektow tymczasowych,
b) lokalizacj¢ zbiornika przeciwpozarowego,
c) lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej i teleinformatycznej,
d) lokalizacje obiektow wszelkiej infrastruktury stuzacej obstudze stacji;
4) maksymalna wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej: 50,0 m;
5) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy: 12,0 m;
6) geometria i nachylenie dachu dowolne;
7) zasady zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,01 do 1,6,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni terenu,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
e) minimalna liczba stanowisk postojowych: nie ustala sie,

f) liczba 1isposdb realizacji stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: nie ustala si¢;

8) obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ poprzez droge publiczng na dziatce nr 228/3 zlokalizowang poza
granicami planu;

9) w granicach pasa technologicznego obowigzuja szczegdélne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §14 uchwaty.

§ 20. Ustalenia szczegélowe dla terenow oznaczonych symbolami: 2E, 3E, 4E sa nastepujace:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

2)ustala si¢  lokalizacj¢  konstrukcji ~ wsporczych  napowietrznej  linii  elektroenergetycznej
110 kV wraz z pozostala infrastrukturg zwigzana z funkcjonowaniem linii z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z niniejszego planu i przepiséw odrebnych;
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3) maksymalna wysoko$¢ obiektéw infrastruktury technicznej: 50,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie ustala si¢,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sig,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sig,

e) minimalna liczba stanowisk postojowych: nie ustala sie,

f) liczba 1isposob realizacji stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: nie ustala sig;

5) obstuge komunikacyjng terendw ustala si¢ poprzez teren rolniczy, oznaczony w planie symbolem R;

6) w granicach pasa technologicznego obowigzuja szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §14 uchwaty.

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem R, s nastepujace:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy;
3) zakaz, o ktorym mowa w pkt 2, nie dotyczy infrastruktury technicznej zgodnie z §16 uchwaty;

4)w granicach pasa technologicznego obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslone w §14 uchwaty;

5)w granicach terenu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne oraz strefa ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,W III” - obowigzujg zasady okreslone w §9.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Bedzino.

§ 23. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
w Bedzinie

Andrzej Nozykowski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/299/22
Rady Gminy w Bedzinie
z dnia 24 stycznia 2022 1.

Rozstrzygnig¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) Rada Gminy w Bedzinie postanawia, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Bedzino w czgsci obrebu
geodezyjnego Strzezenice wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 28.08.2020r. do 18.09.2020 r. w siedzibie Urzgdu Gminy oraz na stronie Biuletynu
Informacji Publicznej. Zgodnie z terminem, okreSlonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania
uwag uptynat 2.10.2020 r. W wyznaczonym terminie nie wptyngty zadne uwagi.

2. W zwiazku z ust. 1 uwag nie rozstrzyga si¢.

1d: 99DDCO009-9EE9-4513-BE34-27805CCCEA4D. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/299/22
Rady Gminy w Bedzinie
z dnia 24 stycznia 2022 1.
Rozstrzygnig¢cie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infra-struktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowa-nia, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) Rada Gminy w Bedzinie rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2021r.
poz. 1372 z pdzn. zm.) zadania wiasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze
srodkéw budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/299/22
Rady Gminy w Bedzinie
z dnia 24 stycznia 2022 r.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XLVIII/299/22

RADY GMINY W BEDZINIE
z dnia 24 styczen 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Bedzino w czesci obrebu geodezyjnego Strzezenice

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowaq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objgtego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Bedzino w czesci obrgbu geodezyjnego Strzezenice.

Teren objety miejscowym planem stanowi dz. 135/1 w obrebie Strzezenice o powierzchni ok. 27 ha. Obszar
zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie drogi powiatowej, w catoSci w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski.

Z wnioskiem o podjecie przez Rade Gminy w Bedzinie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wystapita firma Energa-Operator S.A. z siedzibg przy
ul. Marynarki Polskiej 130, 80-557 Gdansk, Oddziat w Koszalinie. Wniosek dotyczyl przystapienia do
sporzadzenia planu dla dzialki nr 135/1 obreb Strzezenice, ktory umozliwi realizacje inwestycji celu
publicznego (zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami) polegajace;j
na budowie stacji transformatorowej 110/15 kV GPZ Mielno wraz z dwutorowa linig napowietrzno-kablowa
110 kV. Wnioskodawca wskazal, ze realizacja wyzej wymienionej inwestycji ma na celu zwigkszenie
pewnosci zasilania odbiorcéw zlokalizowanych m.in. w gminach Bedzino i Mielno. Projektowana stacja
transformatorowa 110/15 kV GPZ Mielno zostanie ponadto powigzana z istniejgca siecia $redniego napiecia
jak réwniez przewiduje si¢ budowe nowych powigzan liniowych umozliwiajacych przylaczenie nowych
odbiorcow do sieci.

W celu opracowania miejscowego planu, podjeta zostata Uchwala Nr X1/89/19 Rady Gminy w Bedzinie z
dnia 26 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Bedzino w czesci obrgbu geodezyjnego Strzezenice.

Fragmenty terenow objetych planem wymagaly wszczecia procedury majacej na celu zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze i nieleSne o powierzchni 0,6124 ha. Uzyskano zgod¢ Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydang 11 wrzesnia 2020 r., znak: SZ.tr.602.116.2020, przeznaczajaca na cele
nierolnicze 0,6124 ha gruntdéw rolnych klasy IlIb w obrgbie Strzezenice. Przedmiotowa procedura byta
mozliwa do realizacji jedynie poprzez ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie prowadzono procedure zmierzajaca do uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania Gminy Bedzino, do ktorej przystapiono w zwiazku z Uchwatg Nr X1/88/19 Rady Gminy
w Bedzinie z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bedzino. Intencja przeprowadzenia
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zmiany obowiazujacego Studium byto umozliwienie realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, jakim jest budowa stacji transformatorowej 110/15 kV GPZ Mielno wraz z dwutorowg linig
napowietrzno-kablowa 110 kV. Ustalenia planu nie naruszaja obowigzujacego Studium uchwalonego
Uchwatg nr XLIV/271/21 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino

Zamierzone przedsigwzigcie stanowi inwestycje celu publicznego zgodnie z art. 6 ust. 2 Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami. Zgodnie z przywotanym przepisem, celami publicznymi
s3: ,,budowa i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodoéw i urzadzen shuzgcych do przesytania lub
dystrybucji ptynow, pary, gazdéw 1 energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do
korzystania z tych przewodow i urzadzen.”

Na podstawie art. 21 ust. 2 pkt 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym koszty
opracowania planu dla inwestycji celu publicznego ,,obciazaja inwestora, realizujgcego w/w inwestycje, w
czesci, w jakiej jest on bezposrednig konsekwencjg zamiaru realizacji tej inwestycji.

Reasumujac, celem okreslenia sposobow zagospodarowania terenéw i zabudowy, stwierdzono konieczno$é
rozpoczgcia procedury planistycznej w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Poprzez zapisy planu stworzone zostang narzgdzia prawne umozliwiajgce
realizacj¢ planowanej inwestycji.

3  Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 wust. 2-4 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w §7. Ustalenia dotyczace
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — wskazano w §19-21 uchwatly.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wskazano w §7. Ustalenia dotyczace
zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu wskazano w §8. Ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — wskazano w §19-21
uchwaty.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach prawnej formy ochrony przyrody — Obszaru
Chronionego Krajobrazu Koszalinski Pas Nadmorski.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
lesSnych

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody oraz
ksztaltowania krajobrazu.

§12 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Z uwagi na czgsciowa lokalizacje inwestycji na gruntach rolnych klas Illb — zaszta konieczno$¢
przeprowadzenia procedury majgcej na celu zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
niele$ne (zgodnie z Ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych). Plan przeznacza na cele nierolnicze i
nielesne 0,6124 ha gruntéw rolnych, na podstawie zgody wyrazonej decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi z dnia 11 wrzesnia 2020 r., znak SZ.tr.602.116.2020.
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3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej. W granicach planu wystgpuje stanowisko archeologiczne:
Strzezenice, stanowisko 16, AZP 13-20/35, objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych. W planie
wyznaczono strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ,,W I11”.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

Z uwagi na charakter projektowanego przeznaczenia nie ustala si¢ liczby stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

W granicach planu nie wystgpujg: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegoétowych przedmiotowego projektu wskazano ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - majac na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu.

3.7 Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. Obszar opracowania obejmuje jedng dziatke
ewidencyjna wlasnosci Skarbu Panstwa.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa. Projekt planu
w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujacymi organami: Agencja
Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Strazg Graniczng. Teren objety
planem miejscowym nie stanowi terenu zamknigtego ani nie znajduje si¢ w jego strefie ochronne;.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W planie okreslono granicg terenu inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, jaka jest
budowa stacji transformatorowej 110/15 kV GPZ Mielno wraz z dwutorowg linig napowietrzno-kablowa
110 kV.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej zostaly okreslono w §16 uchwaty.
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3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Bedzino na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnia
jawnos¢ 1 przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnos$ci dotyczy to etapdw zwigzanych zudzialem
spoteczenstwa.

Wojt oglosit o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
terenic gminy Bedzino w czgsci obrebu geodezyjnego Strzezenice, w granicach okreslonych Uchwatg Nr
X1/89/19 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 26 wrzesnia 2019 r. Ogloszenie/obwieszczenie ukazalo si¢ na
tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Begdzino, na stronie Biuletynu Informacji Publicznej, a takze w prasie
lokalnej. Mieszkancy zostali poinformowani o mozliwos$ci sktadania wnioskow do planu, miejscu sktadania
wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je skladaé. W
odpowiedzi nie wptynety zadne wnioski.

Wojt obwiescit/oglosit o wylozeniu projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu. W obwieszczeniu/ogloszeniu wskazat termin i miejsce wylozenia,
informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje
na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Obwieszczenie znalazto si¢ w lokalnej prasie, na tablicy
ogltoszen Urzedu i miejscowos$ci Strzezenice oraz na stronie internetowej BIP Urzedu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 28.08.2020 r. do 18.09.2020 r. W trakcie wylozenia, w dniu 2 wrzesnia 2020 r. o godz.
15:00 w siedzibie Gminnego Os$rodka Kultury w Bedzinie odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
projektu planu. Na dyskusje przybyly zainteresowane osoby — co odnotowano w protokole. Termin na
sktadanie uwag uptynal 2 pazdziernika 2020 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w formie
pisemnej i elektronicznej, o czym byla mowa w ogloszeniach iobwieszczeniach. Do wytozonego do
publicznego wgladu projektu nie wniesiono zadnych uwag.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej zostaly okreslono w §16 uchwaty.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i
spoleczne

Woéjt po obwieszczeniu/ogloszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu nie otrzymat
wnioskéw od oséb prywatnych. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu nie wniesiono uwag.
Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow
i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. Analizy $rodowiskowe wykonano w
ramach prognozy skutkow srodowiskowych uchwalenia planu miejscowego. Przed podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonat Analize
dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy
spolecznej.
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3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w
najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazZenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy.

Plan ustala nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E,

2) teren rolniczy, oznaczony symbolem R.

Na terenie oznaczonym symbolem R ustalono zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem infrastruktury
technicznej. Tereny oznaczone symbolem E stanowig tereny pod infrastrukturg techniczng zwigzang z
lokalizacja stacji transformatorowej 110/15 kV GPZ Mielno oraz dwutorowej linii napowietrzno-kablowsg
110 kV. W planie miejscowym nie wyznaczono terenéw przeznaczonych pod zabudowe inng niz wyzej
wymieniona.

4 Uzasadnienie dotyczace szczegoélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustalonych w uchwale

Zgodnie z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenie szczegotowych zasad i
warunkow scalania i podzialu nieruchomosci jest obligatoryjnym elementem planu miejscowego.

W uchwale wskazano, ze w granicach planu nie ustala si¢ szczegoétowych zasad i warunkoéw scalania i
podziatu nieruchomosci. Obszar objety opracowaniem stanowi jedng dziatk¢ ewidencyjna. Przedmiotowych
przepisOw nie stosuje si¢ do nieruchomos$ci polozonych na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych na cele rolne i leSne. W planie miejscowym nie wyznaczono funkcji zwigzanych z zabudowa
inng niz zabudowa infrastruktury techniczne;.

5 Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Ostatnia Analiza wykonywana na podstawie art. 32 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zostata przyjeta Uchwata Nr XI1/110/07 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 22 listopada 2007 r.
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W sprawie przyje¢cia analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Bedzino oraz aktualnosci
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bedzino i planow
miejscowych. Przystapienie do sporzadzenia planu w 2019 r. miato na celu stworzenie instrumentow
pranych do przeprowadzenia planowanej inwestycji, jaka jest realizacja stacji transformatorowej 110/15 kV
GPZ Mielno oraz linii elektroenergetycznej 110 kV — z uwagi na przedzial czasowy w Analizie nie
odniesiono si¢ do tego obszaru. Ponadto, w granicach opracowania planu, do czasu uchwalenia, nie
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie Studium — plan jest zgodny z jego ustaleniami. Jednoczes$nie z procedurg miejscowego planu
przeprowadzano procedure¢ zmiany Studium polegajaca réwniez na wprowadzeniu do polityki przestrzenne;j
zapisOw na temat planowanej inwestycji celu publicznego dotyczacej budowy stacji transformatorowej
110/15 kV GPZ Mielno wraz z dwutorowg linig napowietrzno-kablowa 110 kV. Ostatnig zmian¢ Studium
uchwalono Uchwatg nr XLIV/271/21 Rady Gminy w Bedzinie z dnia 28 pazdziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bedzino.

6  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegdlowy opis wydatkow i wptywow, jakie otrzyma Urzad Gminy Bedzino z tytutlu uchwalenia planu
miejscowego jest podany w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.
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